FII VBI Consumo Essencial (EVBI11)

FATO RELEVANTE

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”) como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratéorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), e a VBI REAL
ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 11.274.775/0001-71 (“Gestora”), na
qualidade de, respectivamente, Administradora e Gestora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI CONSUMO ESSENCIAL, inscrito no CNPJ sob o n°® 34.691.520/0001-00 (“Fundo” ou “EVBI"), vem, pelo

presente, informar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que recebeu, nesta data, solicitacao de

convocacao para a realizacdo de Assembleia Geral Extraordinaria, enviada por cotista que detém atualmente,
aproximadamente, 50,29% das cotas emitidas do Fundo (“Cotista Solicitante”), nos termos do art. 19, §19, da
Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472"), cujo inteiro

teor encontra-se anexo ao presente Fato Relevante na forma do ANEXO I.

A Administradora esclarece que verificou os poderes dos representantes do Cotista Solicitante e o Cotista

Solicitante estd adequadamente representado.

Em razdo da solicitacdo de convocacdo a Administradora realizard a convocacdo de Assembleia Geral
Extraordinaria em até 30 (trinta) dias contados da presente data, bem como mantera os cotistas do Fundo e

o mercado em geral informados a respeito dos desdobramentos de tal solicitagao.
Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facgam necessarios.

Atenciosamente,

S3do Paulo, 23 de fevereiro de 2024.

* VBI I\ Ansima btgpactual
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Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM ("Administrador”)

Na qualidade de administradora do

FUNDO IMOBILIARIO VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Via e-mail. ri.fundoslistados@btgpactual.com

REF.: AGE PARA APROVACAO DE REGULAMENTO

Prezados Senhores,

(1)

Os fundos de investimentos descritos no Anexo, neste ato representados por sua gestora,
CAPITANIA CAPITAL S/A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485, 3° andar, CEP 01452-002, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 41.793.345/0001-27;
(II) os fundos de investimentos descritos no Anexo, neste ato representados por sua gestora,
CAPITANIA INVEST S/A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485, 3° andar, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.274.010/0001-76; (III) os fundos de
investimentos descritos no Anexo, neste ato representados por sua gestora, CAPITANIA
PREV S/A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1485, 39 andar, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 41.777.833/0001-
40, e (IV) os fundos de investimentos descritos no Anexo, neste ato representados por sua
gestora, CAPITANIA ALTERNATIVES S/A., com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485, 3° andar, CEP 01452-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 41.475.648/0001-00, na qualidade de cotistas representando mais de 5%
(cinco por cento) das cotas do FUNDO IMOBILIARIO VBI CONSUMO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILII'\RIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
34.691.520/0001-00 ("Fundo”), vém, por meio desta, solicitar, conforme autorizado pelo §1°
do Art. 19 da Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelo
regulamento do Fundo, a convocacdo de assembleia geral de cotistas do Fundo, em até 30
(trinta) dias Uteis contados do recebimento da presente carta, para deliberar acerca da
Aprovagao do Novo Regulamento.

Atenciosamente,

Fundos de Investimentos descritos no Anexo Fundos de Investimentos descritos no Anexo
Por sua gestora, CAPITANIA CAPITAL S/A Por sua gestora, CAPITANIA PREV S/A

Fundos de Investimentos descritos no Anexo Fundos de Investimentos descritos no Anexo
Por sua gestora, CAPITANIA INVEST S/A Por sua gestora, CAPITANIA ALTERNATIVES

S/A
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ANEXO RELAGCAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

I.A Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Capital S/A

Fundo

CNPJ

CAPITANIA RADAR 90 MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO

50.129.712/0001-83

CAPITANIA K FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO

42.747.172/0001-73

CW1 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

22.118.303/0001-46

CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

18.447.898/0001-06

CAPITANIA REIT 90 MASTER CREDITO PRIVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FI MULTIMERCADO

37.121.949/0001-50

CAPITANIA FIX CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA

13.106.998/0001-55

CAPITANIA PREMIUM MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO

20.146.318/0001-92

CAPITANIA JC CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO

44.835.773/0001-63

CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

50.143.549/0001-03

1.B Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Invest S/A

Fundo

CNPJ

CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

18.979.895/0001-13

CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34.081.611/0001-23

FUNCEF MERCADO IMOBILIARIO FIF EM COTAS MULTIMERCADO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

52.982.641/0001-92

I.C Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Prev S/A

Fundo

CNPJ

SABESPREV CAPITANIA MERCADO IMOBILIARIO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

27.945.334/0001-94

CAPITANIA REIT PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO

36.327.365/0001-72

CAPITANIA PREV BP FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO

PRIVADO 34.270.943/0001-56
FCOPEL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO IMOB I CREDITO
PRIVADO 43.103.992/0001-95

CAPITANIA REIT PREV ITAU FIFE MULTIMERCADO FUNDO DE
INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO

42.827.176/0001-61

CAPITANIA PREV ITAU FIFE MM CREDITO PRIVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO

41.709.727/0001-20

CAP PREV INFLACAO 30 ADV XP SEG FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO FIFE

44.835.820/0001-79

CAPITANIA QP9 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO IMOB I
CREDITO PRIVADO

52.320.036/0001-56




I.D Fundos de Investimento Geridos pela Capitania Alternatives S/A

Fundo CNPJ
CAPITANIA PREV ADVISORY XP SEGUROS FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO 41.672.242/0001-
RENDA FIXA CREDITO PRIVADO 09

Capitania Capital S/A

Capitania InvestS/A

Capitania Prev S/A

Capitania Alternatives S/A
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REGULAMENTO DO VBl CONSUMO ESSENCIALHBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULOI. DEFINICOES
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Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra

: Font: 10.5 pt

maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente
’ g P ’ g E— P : Space Before: 10.85 pt

Regulamento. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de : Condensed by 1.05 pt

referéncia e ndo limitarao ou afetarao o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;
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(ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados

: Space Before: 0.45 pt
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como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto,
as definicdes contidas no Anexo | aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino

incluira o feminino e vice-versa; (iv) referénciasa qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes e respectivas complementacées, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as
disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra

formaexpressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e

anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
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representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos neste Regulamento serao contados
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excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.
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CAPITULOI. PRESTADORES DE SERVICOS
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Administrador
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Artigo 2° A administracao do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos : Font: 11 pt

poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo, inclusive (i) abrir e movimentar contas bancarias; : Normal, Indent: Left: 0.08", Space Before:

(i) adquirir, alienar, locar e arrendar os Imoveis, considerando a recomendacédo do GesterConsultor; e (iii)

: Condensed by 1.05 pt

exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigire
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as atividadesprerrogativas—e
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responsabilidades—do-Gestor,—e-as-limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor e
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demais disposicoes aplicaveis.
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Custodiante
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Artigo 4° A custodia dos Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e dos Ativos Financeiros

: Font: 10.5 pt

integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os
: Space Before: 10.05 pt

servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
: Condensed by 1.05 pt

do Fundo, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha aser contratada
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pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

: Font: 10.5 pt

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e os Ativos Financeiros
: Space Before: 5.55 pt

integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de
liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse
servico pelo BACEN ou pela CVM.
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ParagrafoSegundo. Edispensada a contratacao do servico de custodia para os Ativos Financeiros que
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sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde
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que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou

registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
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ParagrafoTerceiro. O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
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pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a execucaode

ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.
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Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados pelo Auditor Independente.
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Artigo 7° Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo :Font:10.5 pt

pelo Administrador, considerando a recomendacido do GesterConsultor, e independentemente da : Space Before: 1085 pt
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realizacao de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrucao CVM n°® 472/08.
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Artigo,8° A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao_das Cotas sera realizada por instituicoes i Font: 10.5 pt

devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas no respectivo documento : Space Before: 108 pt

que vier aprovar a nova emissao, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais : Condensed by 1.05 pt

A J_J JL )

servicos de distribuicdo das Cotas.
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Outros Prestadores de Servicos
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‘ Artigo 9° 0 Administrador, em nome do Fundo-econsiderando-arecomendacac-do Gestor, podera
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contratar empresas para prestarem servicos especializados, incluindo servicos de consultoria.
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Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Font 105 bt
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Fundo-e-perrecomendacao-do-Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
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observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos
prestadores de servigos do Fundo, a-excecao-do-préprio-Gestor—cuja destituicdo devera ser objeto de
deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO 1. PUBLICO ALVO
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Artigo,10 As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
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naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo
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BACEN, seguradoras, entidadesde previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo
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w_Ju_J _J _Ju _Jv )

residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta, ou (ii) até que o Fundo apresente
Prospecto, nos termos da Resolucao CVM 160, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotstas,
os investidores qualificados, conforme definido na Resolucao CVM30.
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CAPITULO IV. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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Artigo, 11 0 Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado deduracao eé
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regido pelo presente Regulamento e pela legislacao e regulamentacao vigentes aplicaveis.
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Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestdo Ativa/Hibrido”.
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CAPITULO V. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

*u : Font: 10.5 pt

Artigo 12 O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de

<,

suas cotas por meio da obtencdo de renda por meio do investimento em (i) imoveis, bem como quaisquer
direitos reais sobre imdveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacao, os segmentos de varejo,
atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio nacional (“ Imoveis”); ; (ii) as acoes
ou cotas de Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que invistam, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido nos Imdveis, de forma direta ou de forma
indireta, sendo este um critério de elegibilidade a ser verificado pelo gestorAdministrador no momento da
aquisicao; (iv) cotas de fundos de investimentos em participagoes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em Sociedades Alvo; (v)
certificados de recebiveis imobiliarios cujo lastro seja relacionado (por origem ou destinacao) aos Iméveis
(“ CRI”), sendo este um critério de elegibilidade a ser verificado pelo gesterAdministrador no momento da
aquisicao; e (vi) demais ativos previstos na Instrucao CVM n° 472/08 (“Valores Mobiliarios” e, em conjunto
com os Imdveis, “ Ativos Imobilidrios”). Adicionalmente, o Fundo podera auferir ganho de capital
mediante o investimento para posterior alienacao dos proprios Ativos Imobiliarios.
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Paragrafo Primeiro. O Fundo podera investr em Imoveis nao prontos e que ainda estejam em
desenvolvimento desde que limitados a 33% (trinta e trés) do seu patriménio liquido, sendo que este critério

devera ser verificado pelo gesterAdministrador, sob recomendacdo do Consultor.
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ParagrafoSegundo. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo
de gravames.
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ParagrafoTerceiro. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio
de cessao de direitos e/ou créditos dos contratos relacionados aos Ativos Imobiliarios.
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Paragrafo Quarto. O Fundo nado tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios

especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

: Space Before: 6.2 pt

: Space Before: 0.05 pt

: Font: 10.5 pt

Paragrafo Quinto. 0 Fundo podera adquirir Iméveis que estejam localizados em todo o territdrio
brasileiro, desde que estejam localizados nas regides metropolitanas e/ou em cidades com populacao
superior a 200.000 (duzentos mil) habitantes, sendo que este critério devera ser verificado pelo

gestorAdministrador, sob recomendacdo do Consultor no momento de aquisicao do imovel.
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ParagrafqSexto. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a

vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo
Administrador, pelo-Gestor-ou por empresa especializada, conforme o caso, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucao CVMn° 472/08, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicao de Iméveis,
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pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia a ser contratado <«

Formatted: Right: 0.09", Line spacing: Multiple 1.42 I,
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pelo Fundo, censiderando-arecomendacaodoGestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados
para aquisicdes imobiliarias.

ParagrafoSétimo. O Fundo, caso invista preponderantemente em valores mobiliarios, deve respeitar <« [ Formatted: Space Before: 9.85 pt

os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regrasgerais
sobre fundos de investimento, e a seus administradores serao aplicaveis as regrasde desenquadramento e

reenquadramento la estabelecidas

Paragrafo Oitavo. Nos termos da Instrucdo CVM n°® 555/14, o Fundo pode utilizar seus ativos para <« [ Formatted

: Space Before: 11.65 pt

prestacdo de garantias de operacoes proprias, bem como emprestar, ou tomar ativos financeiros em
empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM. Adicionalmente, o FUNDO estara
autorizado a realizar operacoes daytrade.
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Artigo, 13 A parcela do patrimoénio do Fundo que nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera
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Condensed by 1.05 pt

ser aplicada em ("Ativos Financeiros"): (i) titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel
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com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacées compromissadascom lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicbes Financeiras Autorizadas; e (iv) cotas de fundos de
investimento  referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracao estabelecidos na Instrucao CVM n°
555/14, conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08.
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CAPITULO VI. REMUNERAGAO “| Formatted: Space Before: 2.35 pt
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Artigo, 17 A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de
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administracao, gestao, custddia e controladoria e demais servicos previstos na legislacdo aplicavel, uma taxa

“| Formatted: Condensed by 1.05 pt
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de administracao equivalentea (“Taxa de Administracdo”): 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento)
ao ano, arazaode 1/12 (um doze avos), aplicado (a. 1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critériosde inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobreo valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”)
, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira Emissao, atualizado anualmente

segundo a variacao do IGP-M , ou indice que vier a substitui-lo.
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e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
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Paragrafo Segundo. Pela prestacao de servicos de escrituracao o fundo pagarao correspondente a 0,05% [ . oS Bor e
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(cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais) valor este a ser corrigido anualmente

pelavariagdo positiva do IGP-M.
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pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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ParagrafoQuarto. A Taxa de Administracdo prevista no caput deste artigo deve ser provisionada a [ Formatted: Space Before: 595 pt

razao 1/12 avos sobre o valor do Patriménio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo,
conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente.
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oGestor, cobrar a Taxade Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicao Primaria, a ser eventualmente cobrada

em uma determinada emissao, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
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‘ Artigo 20 Nao sera cobrada taxa de saida.
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CAPITULO VII.  OBRIGACOES DOS PRESTADORES DO,GESTORFUNDO
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‘ Artigo 21 0 GestorAdministrador devera;-sem-prejuizo-do-disposto-no-Contrato-de Gestao:

: Condensed by 0.1 pt
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‘ (i) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar, alienar, transferir, adquirir, sob qualquer
forma legitima, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de
Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, conforme
0 caso, de acordo com a Politica de Investimento;
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R
(ii) identificar, analisar, selecionar, aprovar, avaliar, acompanhar, transferir e adquirir, sob

qualquer forma legitima, mediante recomendacao do Consultor, os Valores Mobiliarios existentes ou que

: Font: 10.5 pt

poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de
Investimento;

: Space Before: 4.85 pt

: Condensed by 0.2 pt

(ifi) praticar todos os atos necessarios a gestio da carteira de Valores Mobiliarios e Atvos Financeiros,
e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

: Font: 10.5 pt
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(iv) gerir individualmente, mediante recondacao do Consultor, a carteira de Valores Mobiliarios
e Ativos Financeiros com poderes discricionarios para negocia-los, nos termos estabelecidos neste
Regulamento;
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v) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador acerca da aquisicao
ou alienacado de Imoveis, conforme o caso, inclusive com a elaboragao de analises econémico-financeiras, se

for o caso, de acordo com a Politica de Investimento;
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)L

(vi)

aditamentos e waivers que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as operacdes

eCelebrar contratos (incluindo

necessarias a execucao da Politica de Investimento, diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
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(vii) auxiliarac-Administradera-controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando osservigos prestados por terceiros que eventualmente venham
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a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;
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(viii) awdliar—o-Administrador—a-monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas,

e a evolucado do valor do patriménio do Fundo;

A

(ix) recomendarac-Administraderrealziar modificagdes neste Regulamento;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua

condicdo de Gestorresponsavel pela gestao e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

(xi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos

a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

A
(xii) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de

dinheiro”, nos termos da Lein® 9.613/98;

(iif) atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo

em relacdo ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

A
(xiv) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, bem como o desempenho do Fundoe a forma

de valorizacdo das cotas e a evolugao do valor do patriménio do Fundo;

(xv) aconselharo-Administradordecidir, em relagdo a estratégia de desinvestimento em Imoveis,
observado o disposto neste Regulamento, e, posteriormente. recomendarao—-Administradormediante

recomendacao do Consultor: (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na

regulamentacao aplicavel; e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xvi) recomendar-ao-Administradordecidir, quando pertinente, mediante recomendacao do Consultor

a cessao dos recebiveis oriundos dos Imoveis, e posterior reinvestimento do principal de tais recursos;

(xvii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios,—conforme
previstos—no-Contrato—de-Gestao;
(xviii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunies e assembleias

gerais dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros, integrantes do patrimonio do Fundo;

A

(xix) recomendarac-Administradorrealizar, mediante recomendacao do Consultora implementacao de<
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eventual comercializacao;
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(xx) indicarcontratar, mediante recomendacao do Consultor empresas para elabora¢ao de laudo de<«

avaliacao dos Ativos Imobiliarios;

[ Formatted: Space Before: 10 pt ]

| Formatted: Indent: Left: 0.08", Hanging: 0.79", Space
Before: 0 pt, Numbered + Level: 1 + Numbering Style:
i, ii, iii, ... + Start at: 1 + Alignment: Left + Aligned at:

(xxi) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

-0.71" + Indent at: 0.08"
[ Formatted: Font: 10.5 pt ]

‘ (xxii)

demediante

{ Formatted: Space Before: 10.85 pt ]

recomendacao do Consultorconvocar Assembleias Gerais de assuntos pertinentes de interesse do Fundo, com

justificativa sobre a referida matéria; e
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(xxiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Valores Mobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros

que integrem o patriménio do Fundo, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.
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Artigo,22 0 Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
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prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento,-sem
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(i) abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;
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(ii) executar, se aplicavel, as decisoes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros
tomadasrecomendadas, pelo, GestorConsultor, salvo se manifestamente em desacordo com a
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regulamentacdo aplicavel e com a Politica de Investimento, ocasiao em que o Administrador justificara por

escrito sua recusa;
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A

(iii) selecionar e aprovar os Imovels que comporao a carteira do Fundo, considerando a recomendacao
e/ou aconselhamento do GesterConsultor, de acordo com a Politica de Investimento;
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(iv) gerir indvidualmente a crteim de Imoves, considerando a recomendacdo e/ou acopselha
mentoaconselhamento do GestorConsultor, nos termos estabelecidos neste Regulamento;
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(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as

restricoes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por

deliberacdo da Assembleia Geral;
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(vii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo

Art. 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis que venham a fazer parte da carteira

que tais imdveis, bem como seus frutos e rendimentos, que: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) { Formatted: Font: 10.5 pt
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referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor
Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
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(xiv) politica de voto adotada, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA g« Formatted: Numbered + Level: 1 + Numbering Style: i,
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(xv) observar as disposicées constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoesda Assembleia <.
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(xvi) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacaoao Fundo e <«

aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel, em observancia as recomendacoes e orientacoes do
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(xx) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos,—ceonsiderando-a-orientacaodo <.
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Gestor:
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Artigo 25 A contratacao de partes relacionadas ao Administrador—e/ou-ac-Gestor do Fundo para o “{ Formatted: Condensed by 1.05 pt
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Paragrafo Quinto. A Indenizacao do GesterAdministrador sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao
GestorAdministrador; e/ou (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Indenizacdo do GesterAdministrador, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da
parcela da Taxa de Administracdo-gue-seria-destinada-ac-Gestor, caso este nao houvesse sido destituido,
subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo certo, desse modo, que a Indenizacdo do GestorAdministrador ndo
implicara: (a) em reducdo da remuneracao do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto
pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante maximo da Taxa de Administracao previsto nesse Regulamento.
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que:
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‘ (A) conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com
efeitos suspensivos, ou decisdao administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacoes: (i) comprovada negligéncia, dolo e/ouma-fé na atuacao do GestorAdministrador; (ii) comprovada
fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacées nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao
aplicaveis; (iii) descredenciamento pela CVMcomo gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) condenacao
do GestorAdministrador em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (v) impedimento do
GestorAdministrador de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores

mobiliarios brasileiro;
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Gestor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
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sua renuncia e/ou descredenciamento. Nas hipoteses de reniincia, destituicdo ou descredenciamento do
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Indent at: 0.08"

‘ Formatted: Font: 10.5 pt

sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo ou deliberar sobre a

liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda—gue apds—a—renincia—do
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contados da data da renlncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Gteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, configura evento de
liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral. Enquanto um novo
gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicao ou alienacao de Ativos Imobiliarios
podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovacao em assembleia geral, observado que os

compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.
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ainda caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera,
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(iif) contrair ou efetuar empréstimo; : Space Before: 235 pt ]
(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes : Font: 105 pt ]
praticadas pelo Fundo; : Space Before: 10 pt ]
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autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de [—]
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Paragrafo Segundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais : Space Before: 2.35 pt

operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela -
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CVMou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.
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: Font: 10.5 pt

CAPITULO XI. PROPRIEDADE FIDUCIARIA
: Space Before: 4.5 pt

: Font: 10.5 pt

Artigo,28 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serao adquiridos pelo Administrador
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em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
: Condensed by 1.05 pt

e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo

: Space Before: 0 pt

O J_J J )

de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.
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rendimentos, nao se comunicam com o patrimonio do Administrador.
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Artigo, 29 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o
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Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso (vii) do
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artigo 22 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.
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Artigo, 30 Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista nao responde
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pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
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Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido; ou (iii) em
qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamadosa deliberar sobre
novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme
previsto neste Regulamento.
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Paragrafo Unico. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacio que configure
Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a

situacao de Conflito de Interesses em questao.
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‘ CAPITULO XIIl.  CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO <
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E NEGOCIAGAO DAS COTAS
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Artigo 32 0 patrimonio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.
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Paragrafo Primeiro. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao e Font-105 pt
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integralizacdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo XIII.
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inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacées, conforme aplicavel.
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ParagrafoTerceiro. AsCotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio
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do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou
na conta de deposito das Cotas.
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ParagrafoQuarto. As Cotas deverao ser subscritas para integralizagado em moeda corrente nacional, nos [ . s Before 59
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prazos fixados no respectivo Suplemento, sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar
a realizacdo de uma nova Oferta podera autorizar que seja realizada a integralizacdo das novas Cotas em
Ativos Imobiliarios, desde que essa integralizacao seja feita com base em laudo de avaliacéo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucdo CVMn® 472/08, bem como de acordo com os

documentos da respectiva Oferta.
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integrantes do patriménio do Fundo.
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‘ Artigo 33 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
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Investimento, o Administrador, considerando a orientacdo do GesterConsultor, podera deliberar por [F od: Condensed by 1.05 ot
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realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizacao das Cotas
da nova emissao em bens e direitos.

[ Formatted: Font: 10.5 pt

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novase... [ Formatted: Space Before: 5.55 pt

emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes daquelas

previstas acima, seus termos e condicGes, incluindo, sem limitacéo, a possibilidade de distribuicio parcial e o Formatted: Right: 0, Space Before: 545 pt, Line

spacing: single
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‘ Paragrafo Segundo. Na hipotese de emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado preferencialmente tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, apuradoem data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacaoda nova emissao; (ii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixado no respectivo instrumento
de aprovacao da nova emissdo; ou (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Em caso de emissoes de
novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a escolha do critério de fixacao do
valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, conforme orientacdo a ser dada pelo
GestorConsultor. Nos demais casos, o preco de emissdao de novas Cotas devera ser fixado por meio de

Assembleia Geral, conforme recomendacao do GesterConsultor.

ParagrafoTerceiro. No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Cabera a deliberagao
pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do Administrador, no caso de
novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais Cotistas terao
direito de preferéncia. Salvo se disposto de forma diversa no documento que venha aaprovar a Oferta, nao
havera direito de preferéncia nas emissdes que prevejam a integralizacao em Ativos Imobiliarios.

ParagrafoQuarto. OsCotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a
deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberacao do Administrador, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado.

‘ Artigo 34 As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o

Administrador e-o-Gestor,—em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacdo da
distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o plblico alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

.
Paragrafo Primeiro. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da <«

respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

‘ Paragrafo Segundo. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada a
legislacao aplicavel, o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i)
do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv)

da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso,
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de-possibilidade-de-serchamado-arealizara ad pais-derecursos.—No-caso-de Ofertas-conduzidasno
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nog -
termos da Resolugdo CVM 160, o investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional,
que podera constar do respectivo Termo de Adesao, nos termos da regulamentacao em vigor.

Formatted: Justified, Indent: Left: 0.01", Space Before: ’
0.9 pt, Line spacing: single

Formatted: Font: 10.5 pt

Paragrafo Terceiro.  Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
: Space Before: 4.7 pt

as Cotas remanescentes da Oferta anterior.
: Space Before: 0.05 pt

: Font: 10.5 pt

Artigo 35 Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor
: Space Before: 4.7 pt

exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.
: Space Before: 0.05 pt

: Font: 10.5 pt

Artigo 36 As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado
pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

U U )

: Space Before: 5.5 pt

: Font: 10.5 pt

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas negociacao das Cotas
: Space Before: 6.2 pt

as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.
: Space Before: 0.05 pt

A . . p— - : Font: 10.5 pt
Artigo 37 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
: Space Before: 4.7 pt
N ; : Space Before: 0.05 pt
Artigo 38 N&o é permitido o resgate das Cotas.

: Font: 10.5 pt

: Space Before: 10.8 pt

CAPITULO XIV. APURAGCAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
: Space Before: 0 pt

: Font: 10.5 pt

Artigo 39 A apuracao do valor dos Ativos Financeirose dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira

: Space Before: 10.05 pt

do Fundo, ¢é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos
: Space Before: 0 pt

seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Font 105 bt
: Font: 10.5 p

Administrador manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da
: Space Before: 10.85 pt

: Condensed by 1.05 pt

regulamentacdo em vigor.

: Space Before: 0 pt

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios é  Font 105 pt

reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.
: Space Before: 5.55 pt

: Font: 10.5 pt

CAPITULOXV.  RISCOS
: Space Before: 6.2 pt

: Space Before: 0 pt

Artigo 40 O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento

: Font: 10.5 pt

e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, e/ou do
: Space Before: 10.05 pt

: Condensed by 1.05 pt

GestorConsultor. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas

devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme

U\ .\ A Y Y Y Y A D Y Y . A .Y D A A\ Y .Y .\ A\ Y Y . A Y .\

: Space Before: 0 pt

descritos no Anexo |l deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM
n°472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme
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expectativa dos Cotistas. : Font: 10.5 pt
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CAPITULO XVI.  ENCARGOS : Font: 105 pt
R : Space Before: 10.05 pt
Artigo 41 Além da Taxa de Administracao constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: : Space Before: 0 pt
: Font: 10.5 pt
(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduaise municipais ou autarquicas que recaiam ou : Space Before: 10.85 pt
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo; “{ Formatted: Left, Indent: First line: 0, Space Before: 0
pt, Numbered + Level: 1 + Numbering Style: i, i, iii, ... +
Ao R i = s g o Start at: 1 + Alignment: Left + Aligned at: -0.71" +
(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros Indent at: 0.08"

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no [

Formatted: Font: 10.5 pt

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08; { Formatted: Space Before: 6.2 pt

A

(iii) gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

Start at: 1 + Alignment: Left + Aligned at: -0.71" +
Indent at: 0.08"

mercado organizado de valores mobiliarios;

1 Formatted: Left, Indent: First line: 0", Space Before:
pt, Numbered + Level: 1 + Numbering Style: i, ii, iii, ...

0

{ Formatted: Font: 10.5 pt

A

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; <

{ Formatted: Space Before: 5.9 pt

A

v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas com os : Font: 10.5 pt

assessores legais e técnicos, bem como avaliadores, necessarios paras as operacoes do Fundo; : Space Before: 4.75 pt

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na analise para a aquisicao de : Font: 10.5 pt

novos Ativos Imobiliarios e na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de : Space Before: 10.85 pt

eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

: Font: 10.5 pt

A

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a : Space Before: 4.5 pt

parcelade prejuizosnao cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa

ou dolo do Administrador e/ou do GesterConsultor no exercicio de suas respectivas funcoes; : Font: 10.5 pt

: Space Before: 4.8 pt

A

(viii) gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral; : Font: 10.5 pt

: Space Before: 4.8 pt

A

(ix) gastos decorrentes de avaliagoes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avaliagces previstas na Instrucdo CYMn°516/11; : Font: 105 pt

: Space Before: 5.3 pt

A

(x) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis que venham a ser

integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia

[ Formatted: Font: 10.5 pt

Geral;

{ Formatted: Space Before: 6.2 pt

{ Formatted

Y0 0 0 0 0 Y e e e e B0 B L

SAC: 0800772 2827 — Ouvidoria: 08007220048 — btgpactualcom




btgpactual

o) - , : . . | .
{ Formatted: Font: 10.5 pt ]
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contratados para avaliar, monitorar ou supervisionar os investimentos do Fundo e de Formador de Mercado; [ Formatted: Font: 10.5 pt ]
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(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

: Font: 10.5 pt

ParagrafoPrimeiro. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas como encargos do Fundo devem : Space Before: 555 pt

correr por conta do Administrador.

: Font: 10.5 pt

Paragrafo Segundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) manutencao de : Space Before: 10.05 pt

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; : Space Before: 0 pt

(ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dostitulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracao das : Font: 105 pt

Cotas; (iv) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira : Space Before: 5.3 pt

: Font: 10.5 pt

do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao.
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Artigo,42 O_Administrador _publicara as_informacoes_especificadas _abaixo, na_periodicidade : Space Before: 10.8 pt

respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera disponiveis aos : Condensed by 1.05 pt

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento. : Space Before: 0 pt

: Font: 10.5 pt

ParagrafqUnico. As informac6es abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, : Space Before: 5.95 pt

por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado : Condensed by 1.05 pt

em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

: Font: 10.5 pt
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Artigo 43 O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periodicas sobre o Fundo: : Font: 105 pt
R : Space Before: 10.1 pt
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

contelido reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n® 472/08; : Font:10.5 pt

: Space Before: 5.55 pt

A

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o <
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(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio: /| Formatted: Numbered + Level: 2 + Numbering Style: a,

b, c, ... + Start at: 1 + Alignment: Left + Aligned at:
N < 0.87" + Indent at: 1.66"

a. as demonstracdes financeiras; ’ [ : Font: 105 pt ]
N [ : Space Before: 10.05 pt ]
b. o parecer do Auditor Independente; e [ ﬁ
N s : Font: 10.5 pt ]
c. o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° : Space Before: 10.85 pt ]
472/08. ﬁ
N : Font: 10.5 pt ]
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio do representante de Cotistas; : Space Before: 62 pt ]
a. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e : Font: 105 pt ]
N : Space Before: 10.05 pt ]
b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia [—]
Geral Ordinaria. : Font: 105 pt ]
N : Space Before: 10.85 pt ]
Artigo 44 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a [—]
informacdes eventuais sobre o Fundo: : Font: 105 pt ]
N : Space Before: 4.75 pt ]
(i) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias : Font: 10.5 pt ]
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(iv) até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e : Space Before: 10.85 pt ]
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n°® 472/08 e com ﬁ
excecao das informagées mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVMn° 472/08 quando estiverem : Font: 105 pt ]
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; : Space Before: 10.05 pt ]
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Extraordinaria; e : Space Before: 5.85 pt ]
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computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Artigo 46 0 Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes, periodicas ou eventuais,
exigidos pela Instucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem
ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

A
ParagrafoPrimeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

A
Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacgao vigente, poderao ser encaminhadas ao

Administrador por meio de correspondéncia fisica ou eletrénica.

CAPITULO XVIIl. POLITICA DE AMORTIZACAO E DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo,47 0 Administrador distribuira_aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia

Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

Artigo,48 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa_podera, a

critério do Gestor—em-comum-acorde-com-o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 5° (quinto) Dia Util do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuicao”, respectivamente) observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo.- O
mencionado percentual minimo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos

realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Artigo 49 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco

semestral encerrado em 30de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos dos Artigos 47 e 48 deste Regulamento, serdo, a
critério do Gestor,—em-comum-acerde-com-0 Administrador, mediante recomendacao do Consultor:
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(i) reinvestidos em Ativos, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor,de comum

[ Formatted: Space Before: 2.35 pt
acordo com-o-Administrador, mediante recomendacao do Consultor, em qualquer das Datas de
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(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
[ Formatted: Space Before: 4.7 pt

observadas as restricoes decorrentes da legislacao e/ouregulamentacao aplicaveis, exclusivamente .
'| Formatted: Justified, Indent: Hanging: 0.43", Space
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at: 0.19" + Indent at: 0.58"

nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo, nos termos do

‘ Artigo 50 Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 47 os titulares de cotas do FUNDO [ Formatted: Font: 105 pt

no fechamento do Gltimo dia Gtil do més anterior & data de distribuicio de rendimento de cada més, de ™. [ Formatted: Space Before: 5.8 pt

acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas. [ Formatted: Condensed by 1.05 pt

Artigo,51 Para suprir eventual inadimpléncia e/ou deflacdo em reajuste nos valores devidos ao [ Formatted: Condensed by 1.05 pt

Fundo e/oupara arcar com eventuais despesas extraordinarias, observado o previsto no Art. 47 da Instrucéo
CVM 472, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reservade Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionadosao Fundo. Os recursos
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cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
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rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
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sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta,

os assuntos a serem tratados.
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(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

A

(ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na paginada entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao.

Artigo,57

artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CYMn°® 472/08, sendo que as informacdes referidasno art.
39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacdo dessa

assembleia.

‘ Artigo 58 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as

informacgdes acima incluem:

‘ (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM
n°® 472/08; e

A

(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

ParagrafoPrimeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Artigo,59 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstracées financeiras apresentadas pelo Administrador;

‘ (i) alteracao do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes noartigo 17-A da Instrucao CVM
n°® 472/08;

‘ (iif) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

‘ (iv) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;

‘ (v) fusao, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;
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i Formatted: Indent: Left: 0.08", Hanging: 0.79", Space

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

‘ (vii) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

‘ (viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas, se
aplicavel;

‘ (ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto

neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

A

(x) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

‘ (xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,82°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

A

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

A

(xiii) alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08; e

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para deliberar sobre as
demonstracoes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo
e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das demonstracoes contabeis auditadas aos

Cotistas.

‘ Artigo 60 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral nas
hipdteses previstas no artigo 17-A da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 61 Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, ostitulares de, no minimo, 3% (tréspor cento)
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das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a
ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exerciciodo direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19 -
A da Instrucdao CVMn° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéao
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constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo, incluindo as hipoteses dos Cotistas que sejam
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a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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‘ Artigo 64 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
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(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01
(um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das matérias de assembleias geraisordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-Ae 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, sendo que o prazo de resposta observara, no minimo,
os prazos de convocacdo das Assembleias Gerais previstos no Paragrafo Primeiro do artigo 50 desse
Regulamento.
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representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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| A

ParagrafoPrimeiro.  Ospercentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacaoda assembleia, cabendoao Administrador informar
no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a

deliberacdo por quorum qualificado.
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A

ParagrafoSegundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos
demais Cotistas.
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A

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,
em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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A

Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:
‘ (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;
‘ (ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
‘ (iif) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Quarto acima.
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Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em
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nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
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Artigo 67 Nao podem votar nas Assembleias Gerais:
(i) o Administrador ou GesterConsultor;
(if) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do GesterConsultor;
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(iif) empresas ligadas ao Administrador ou ao GesterConsultor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
v) o Cotista, na hipotese de deliberacaorelativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade «

que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

A

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro.  Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo 63 quando:

A

(i) 0s unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

A

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleiaem que se daraa

permissao de voto; ou

A

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a

integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°do
artigo 8°da Lein® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXI.  ATOS E FATOS RELEVANTES

Artigo, 68 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes

de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados
no Capitulo XVI deste Regulamento.

‘ Artigo 69 Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas

ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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(ii)

o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;

A
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responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

“Administrador”:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sobo n.°59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e

instituicao

valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de 20 de
marco de 2006.

“ANBIMA”:

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Assembleia Geral

Extraordinaria":

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral Ordinaria™:

Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que trata o
Paragrafo Unico do artigo 55 desse Regulamento.

“Ativos Imobiliarios”:

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; e (ii) Valores
Mobiliarios.

“Ativos Financeiros”:

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicées Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por Instituicbes Financeiras Autorizadas; e (iv) as cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos

financeiros relacionados nos itens anteriores.

SAC: 08007722827 — O

“Auditor Independente”:

A KPMG Auditores Independente, ou qualquer empresa de auditoria
independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme-definido-de comum-acordo-com-o-Gestor—

para a prestacao de tais servicos, dentre: (i) Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., (ii) PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes; e/ou (iii) Delloite Touche Tohmatsu Auditores
Independentes.
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“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”: 0 Banco Central do Brasil.
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“Capital Autorizado”:

Significa 0 montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais).

“CNPJ/ME”: 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“Codigo ANBIMA”: 0 Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracad

de Recursos de Terceiros.

«

Caodigo Civil Brasileiro”:

A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses”:

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

“c
Gestae”:“Consultor”

"""""""" [ Formatted Table

[ Formatted: Line spacing: Exactly 11.8 pt

GESTAO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo

estado de Sao Paulo, na Alameda dos Nhambiquaras, n°1.500, conjuntg
115, Indianopolis, CEP 04090-003, inscrita no CNPJ sob o nf
30.949.716/0001-09.]

{ Formatted: Condensed by 0.2 pt

Formatted: Justified, Space Before: 0 pt, Line spacing:
Exactly 11.8 pt

“Cotas”:

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes estao

descritos neste Regulamento.

“Cotistas”:

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”:

O proéprio Administrador, ou instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador

para a prestacao de tais servicos.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”:

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

“Escriturador”:

O proprio Administrador ou instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador
para a prestacdo de tais servicos.

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, paraa prestacao de

servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador.

“Fundo”:

O VBl CONSUMOESSENCIALHBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

[‘Gestor” ouVBI":":

inscrita—no-CNPJ/ME sobo-n°11.274.775/0001-71 Pessoa juridica,

responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, devidamente,

[ a Formatted: Condensed by 0.2 pt

habilitada para—a—pela CVM a prestar atividades de
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Administrador.'

"Iméveis":

Significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre
imaveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os

segmentos comercial ou corporativo, logistico, de varejo,

médico (hospitais ou laboratorios) e educacional, localizados em

territorio

nacional.

Condensed by

“Informe Anual”:

O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”:

Significa qualquer instituicdo financeira aprovada pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 472/08”:

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor.

“Instrucao CYMn® 516/11”:

A Instrucao CVMn° 516, de 29 de dezembro de 2011, conformeem

vigor.

"Instrucao CYM n° 555/14":

A Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em

vigor.

"Indenizacao do
GestorAdministrador”:

Tem o significado previsto no Paragrafo Quarto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a multa indenizatdria que sera devida pelo

Fundo ao GesterAdministrador no caso de destituicao do Gestor
semAdministradorsem justa causa.

“IGPM”:

0 IGP-Mssignifica indice Geral de Precos - Mercadosendo calculado
mensalmente pelo FGV IBRE

“Lein®11.196/05”:

ALein®11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lein® 6.404/76”:

A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lein®8.668/93":

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lein®9.779/99”:

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Nova Taxa de Gestao”

Tem o significado previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a parcela da Taxa de Administracao que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao Gestor-Administrador.

“Oferta”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas que venha a ser realizada

durante o prazo de duracao do Fundo, nos termos da Resolucao CVM 160

SFGPostusl

55
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Patrimonio Liquido”: Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

«

Pessoas Ligadas”: Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador
e/ou do GestorConsultor, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador e/ou do GesterConsultor, com excecdo dos
cargos exercidos em o0rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do GesterConsultor, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM,; e (iii) parentes até segundo grau

das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V deste

'| Formatted Table
Regulamento.
“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.
“Resolucao CVM 30”: Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
“Resolucdo CVM 160”: Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
“SELIC”: Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.
"Sociedades Alvo": Significam as sociedades empresarias que invistam nos Iméveis.
“Suplemento”: E o suplemento de cada Oferta que venha a ser realizada pelo Fundo.
“Taxa de Administracao”: Tem o significado constante do artigo 17 deste Regulamento.
B¥G-Pactual
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“Taxa de Distribuicao

Primaria”:

Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas e sera equivalente a um percentual
ou valor fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas,
para fins de pagamento dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas,
que pode incluir, entre outros, (a) comissao de coordenacdo, (b)
comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na
B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito de uma
Oferta de Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio
de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados a Oferta, sendo certo que caso apds o encerramento de
qualquer Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa
de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos
da referida Oferta descritos nas alineas"a" a "h" acima, o Fundo devera
arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos da referida Oferta descritos nas alineas “a"a "h"
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

“Termo de Adesao”:

0O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Valores Mobiliarios”

Significam: (i) imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre
imoveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os
segmentos de varejo, atacado, hospitalar, laboratorial e educacional,
localizados em territorio nacional (“Imdveis”); ; (ii) as acdes ou cotas
de Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, que invistam, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
do seu patrimonio liquido nos Iméveis, de forma direta ou de forma
indireta, sendo este um critério de elegibilidade a ser verificado pelo
gestor no momento da aquisicao; (iv) cotas de fundos de investimentos
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em participacées, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em
Sociedades Alvo; (v) certificados de recebiveis imobiliarios cujo lastro
seja relacionado (por origem ou destinacao) aos Imdveis (“CRI”), sendo
este um critério de elegibilidade a ser verificado pelo gestor no
momento da aquisicao; e (vi) demais ativos previstos na Instrucao CVM
n°472/08.
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ANEXO II
FATORES DE RISCO

A
Antes de decidir por adquirir Cotas, osinvestidores devem considerar cuidadosamente, a luzde suas proprias

situacoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdesdisponiveis neste Regulamento e no

Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo Il ao Regulamento. O investimento

nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as informacoes constantes deste

Anexoll, em conjunto com as demais informacdes contidas neste Regulamento, antes de decidir em adquirir

Cotas. Emdecorréncia dos riscos inerentes a propria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores

de risco descritos neste Anexo |, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicao

aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor principal de suas aplicacoes.

R
Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito,

risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha

garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

0 Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo |l osmesmos termos e definicées estabelecidos «

no Regulamento.

“RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

A
0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso

relevante que resulte em perdaspara os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia

do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas

pelo Governo Federal para controlar a inflacao, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam
em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacées, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Asatividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem certos fatores, tais como:

SFGPostusl

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;
« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
« greve de portos, alfandegas e receita federal;

«inflacao;
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« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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‘ As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuaiscrises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do pUblico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das
Cotas.
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Fatores Macroeconomicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes

dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicées politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacées especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Naosera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.
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“Risco de instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negadcios realizados nos

Imoveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral e jaresultou na desaceleracao da economia
e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo
processo de impeachment contra a ex-presidente Sra. Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente
eleito em 2018, Sr. Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente, podera acarretar modificacoes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicao das entidades
integrantes da Administracao Publica, inclusive, mas nao se limitando, de instituicoes financeiras nas quais
o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario.
0 novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica economica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de
reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformassociais, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira

dos Iméveis. As investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem
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afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
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realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacoes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geralda Republica e
outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores
de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as
campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex -
presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no
Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligadosde suas funcéesou foram presos.
Por suavez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de RecursosFiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo
sido concluidas, as investigacoes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacoes irao
refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacoes contra funcionarios do
governo e de empresasestatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigaces ou de outras.
Além disso, nao se pode prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira.
0 desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e

internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economiado Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de
gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de

negociacao das Cotas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros devem ser marcadosa
BYGPactual
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mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor

das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam <

modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma.
Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos nas vendas das Cotas. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracaoideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos a constituicao
de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderaoencontrar dificuldades para vender os ativos recebidos

no caso de liquidacao do Fundo.
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Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobiliario € uma aplicacdo de rendavariavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, osvaloresa serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidasas despesas e encargos previstos para a manutencao
do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao
nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Aquisicao ou Alienacao de Ativos Imobiliarios: O sucesso do Fundo depende

da aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto
de medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer
BIG-Pactual
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Imobiliarios, ou entao nao podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condicoes pretendidas, prejudicando, assim,
a sua rentabilidade. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracao: O Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario <

especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo,
os Ativos Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pelo Gestor,
ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor nao encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacao com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Osriscos de concentracao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: Asregras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a <

eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
uma interpretacdo quanto ao nao enquadramentodo Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer aincidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmascondicoes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo
conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lein® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado.
Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, nao havera isencéo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo haveraisencao tributaria
para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no Regulamento,

nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera
BTG Pactual

SAC:0800-77228 27 —Ouvidoria:-0800-72200-48 —btapactualcom 67

{ Formatted: Font: 10.5 pt

[ Formatted: Space Before: 3.25 pt

[ Formatted: Space Before: 0 pt

[ Formatted: Font: 10.5 pt

) { Formatted: Space Before: 5.3 pt

[ Formatted: Space Before: 0 pt

[ Formatted: Font: 10.5 pt

[ Formatted: Space Before: 5.4 pt

[ Formatted: Space Before: 0.05 pt
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emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n®9.779/99, ocasidao em
que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

‘ Risco de Governanca: Determinadas mateérias previstas no Regulamento que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas, tais como alteracao do regulamento e aprovacao de situacdes de conflito de interesse, conforme
listadas no Regulamento, somente serao deliberadasquando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas
podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacao de
conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo
antecipada do Fundo, como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituir o administrador do Fundo.

‘ Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o0 Administrador e/ou Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ouem instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo6° do Artigo 8°da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo2° do
Artigo 12 da Instrucao CVMn° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas

letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

‘ Risco de Liquidacao Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipotesesem que a Assemblea «

Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos

direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
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Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de
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aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da [ . s Before. 0
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Instrucao CVMn® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses
no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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Risco de Diluicao: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a [ F od:S Bef 555 bt
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sua participacdo no Fundo diluida.
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Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos
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Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serédo tributados de formaanalogaa
tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal

fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas
condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os
influenciam. Nao ha garantia de que as condices dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exogenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos
Imobiliarios, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

[ Formatted: Font: 10.5 pt

Risco de Credito dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios: As obrigacoes decorrentes dos Ativos
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Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicoes financeiras
dos emissores, bem como mudancas nas condicées econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.
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Risco Juridico: A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes
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e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da escassez de [ F d: S Before: 0.05 ot
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precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
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para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser reu em diversas acoes, nas esferas civel,
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tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveisou que eventuais [ F d
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processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgadosimprocedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservasnao sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, a fim
de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao

subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participagao.
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Risco Regulatorio: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
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incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros [ v od
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em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e orgaos reguladoresnos mercados, bem como moratorias e alteragoes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem
como as condicées para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursosdo e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes

e ainterpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Risco Decorrente de Alteragoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao
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decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacaoda CVMou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais

alteracoes poderao afetar o modo de operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operagoes de derivativos, nos termos do Regulamento,
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cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao
nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A

contratacdo de operaces com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
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Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidosem Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
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ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera naodispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo

perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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e/ou o0 Administrador ou o Custodiante poderaosofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses
em que a sua substituicio devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
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predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de

modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais
Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos

Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos

contratos de locacdo ou arrendamento dos Imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos Iméveis. O Administrador e o Gestor nao sao responsaveis pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis, tampouco por eventuais variacdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Casoocorram esseseventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii)

ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-losde
perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tas
como atos de terrorismo, guerrase/ou revolugdescivis. Se qualquer doseventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem a

autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, osImoveis integrantes da carteira do

Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como
garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder PUblico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remuneraraos valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
B¥G-Pactual
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caso o(s) Imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s),
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este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeia
e resultados. Outras restricoes ao(s) Imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacao: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacao em

Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagao a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estao localizados os Imovet.
A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre o
valor dos Imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sao afetados por condicbes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteraces da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagées,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e
causar perdasaos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

’ Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel : O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploracao comercial dos Imdveis, sendo que a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacado a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracao
do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
arentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos

de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacaoa alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas
poderao ser afetados negativamente.
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Riscos Ambientais: Os Imdveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacio
e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ouautorizacao
ambiental paraoperacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a perda de
valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mai
rigorosasou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais parainstalacdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizacoes necessarias parao desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em
funcao de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformasou
alteracoes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode

afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor imobiliario <

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquelarelacionadaao zoneamento urbano. A alteracao de
tal regulamentacaoaposa aquisicdo dos Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/oualteracoes
nos Imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderao ser impactados adversamente.

Risco Relativo a Indenizacao do Gestor: Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicao do

Gestor, deliberada por Cotistas representando menos do que (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, e desde que seja configurada Justa Causa (conforme definida
no Regulamento), serd devida pelo Fundo ao Gestor a Indenizacdo do Gestor (conforme definida no
B¥G-Pactual
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Regulamento por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo.
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A Indenizacdo do Gestor sera de 0,8% (oito décimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxade
Administracao conforme prevista no Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago
até 0 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao.

‘ Em que pese aindenizacao do Gestor acima mencionada ser abatida da parcela da Taxade Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicdo ao Gestor, sendo certo, desse modo,
que a indenizacdo do Gestor nao implicara: (a) em reducao da remuneracao da Administradora e dos demat
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento, o
eventual pagamento da referida indenizacdo podera dificultar a contratagdo de um novo gestor, hajavista
que a indenizacdo do Gestor sera abatida da parcela da Taxa de Administracao que venha a ser atribuida ao
novo gestor, implicando, portanto, em reducao da remuneracao do novo gestor. A dificuldade em se
encontrar um novo gestor para o Fundo podera dificultar o cumprimento da politica de investimento do
Fundo, o que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.

SAC:0800-77228 27 —Ouvidoria:-0800-72200-48 —btapactualcom

{ Formatted: Font: 10.5 pt

[ Formatted: Space Before: 4.25 pt




	FII VBI CONSUMO ESSENCIAL - Fato Relevante - Convocação AGE
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