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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.691.520/0001-00

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob n° 13.486.793/0001-42
(“Administrador”) do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de

investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 34.691.520/0001-00 (“Fundo”), resolve, nos termos do Artigo

33 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas
no montante total de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagédo da assembleia geral
de cotistas, mediante recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ sob

o n®11.274.775/0001-71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor"), aprovar a 82 (oitava) emissdo

de cotas do Fundo (“Emiss&o”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicao das Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esforcos
Novas Cotas: de colocagdo, submetida ao rito de registro automatico perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") e destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), nos termos do art.
26 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

("Resolucdo CVM n° 160" e “"Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$ 24.250.488,00 (vinte e
quatro milhdes, duzentos e cinquenta mil, quatrocentos e oitenta e oito
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definido) ("Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Serdao emitidas, inicialmente, 247.960 (duzentas e quarenta e sete mil e

novecentas e sessenta) cotas (“Novas Cotas").

Preco de Emissao: Valor unitario de R$ 97,80 (noventa e sete reais e oitenta centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de
Emissdo”), valor este fixado, nos termos do item Il do Paragrafo Segundo

do Artigo 33 do Regulamento.

Coordenador Lider: Serd o préprio Administrador ("Coordenador Lider").

Distribuicao Parcial e Captacao | Ndo serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Minima: Oferta somente sera concretizada mediante a distribuicdo da totalidade

das Novas Cotas correspondente ao Montante Inicial da Oferta.
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Direito de Preferéncia:

Os Cotistas do Fundo, cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas no 3° (terceiro) dia util contados da data de divulgacdo do

fato relevante da Oferta (“Data Base” e “Fato Relevante”, respectivamente),

terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da

Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo do nimero de cotas do

Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 0,1300990118, observados os termos e condicdes

descritos no Fato Relevante.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que

vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de

Preferéncia ndo estdo sujeitos a esta condicao.

Prazo de Colocacao:

Nos termos do art. 48 da Resolucdo CVM n° 160, a subscricdo das Novas
Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do andncio de inicio de

distribuicdo ("Prazo de Colocagdo”).

Procedimento de Distribuicao:

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria, no Brasil, das Novas
Cotas do Fundo, sob coordenacédo e distribuicdo do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao. Adicionalmente, a Oferta
podera contar, ainda, com a contratacdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de
valores mobilidrios, por meio da celebracdo de termos de adesdo ao
contrato de distribui¢cdo, nos termos da Resolucdo CVM n° 160 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da

Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Forma de Subscricao e

Integralizacao:

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
sistema DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, observando os procedimentos
internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Prazo de
Colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo (abaixo definido), observada a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas, por determinados
investidores, mediante a compensacao de créditos por eles detidos contra

o Fundo.
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Investimento Minimo por N&o havera aplicagdo minima por Cotista ou Investidor Profissional.

Investidor

Taxa de Distribuicao Primaria: | Sera cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) sobre o Preco de Emissao por cada Nova Cota
subscrita, equivalente a R$ 0,20 (vinte centavos de real) por Nova Cota
subscrita, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de determinados

custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissao de

estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de

responsabilidade do Fundo.

Destinacdao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no

Regulamento.

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢des da Emissédo e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta, de forma discricionaria e ativa pelo Gestor.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.
Sao Paulo, 08 de maio de 2023.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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