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4 INFORMACOES GERAIS

FII VBI CONSUMO ESSENCIAL!

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem por objeto proporcionar a valorizacao e a rentabilidade de
suas cotas por meio da obtencao de renda do investimento em (i)
imodveis, bem como quaisquer direitos reais sobre imdveis, de qualquer
segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os segmentos de varejo,
atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio
nacional; (ii) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (iii) cotas de outros
FIIs, que invistam, no minimo, 2/3 do seu PL nos Imdveis, de forma
direta ou indireta; (iv) FIPs que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e que invistam em

Sociedades Alvo; (v) CRI e (vi) demais ativos previstos na ICVM 472.

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o0 Regulamento do Fundo.

INICIO DAS
ATIVIDADES

Janeiro/2020

CODIGO DE
NEGOCIAGAO

EVBI11
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COMENTARIOS DA GESTAO [
| |

No més de margo, ndo ocorreram movimentacoes na carteira de locatarios do Fundo.

S  PATRIMONIO
=S ‘'ieuipo:

VALOR PATRIMONIAL

|I DA COTA?

R$ 238,5 milhdes R$ 98,84 Assim, a vacancia fisica do Fundo era de 0,6% ao final do més, e o prazo médio

remanescente dos contratos vigentes (WAULT?2) é de 13,9 anos. O Fundo recebeu a

o~ totalidade da receita imobiliaria do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

o5 COTA DE
=  FECHAMENTO

MARKET

—-_—
e ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA: No dia 23/02, foi convocada Assembleia

Geral Extraordinaria para deliberar 3 matérias importantes para o Fundo. Em 18/03, o

R$ 98,89

Fundo divulgou Termo de Apuracao da Consulta Formal (cligue aqui), na qual foram
aprovados todos os itens postos para deliberagao pelos Cotistas com 29,61% das

cotas emitidas do Fundo, sem qualquer ressalva ou restricao. Dessa maneira, a VBI

Real Estate Gestdo de Carteiras S.A. deixou de ser gestora do Fundo na data 18/03, o
qual passa a ser chamado HBC II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. Ainda,

para que a transicdao seja mais tranquila para os investidores, nos encarregaremos

1,00x R$ 1,0 milhdo

NUMERO DE deste e do préximo relatério mensal, de competéncia margo (caixa abril).

COTISTAS

994

Cligue para assistir Clique para assistir aos

aos videos reports podcasts dos relatorios



https://www.evbi11.com.br/Download.aspx?Arquivo=QZXc8UEsh1wo63n9HcJZ8w==
https://www.youtube.com/watch?v=AYIsjwo_puA&list=PLaepWWvLDXO7j4ERP73vFl2bA4c07CWUr
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
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LIQ U I D EZ ADTV de 1,0 milhao que representa

8,8% do market cap ao final do més
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CARTEIRA DE ATIVOS!?

PRAZO MEDIO

% FUNDO # LOCATARIOS ABIZI:?;AL VACANCIA FiSICA REMANESCENTE % DA RECEITA
(meses)
Barra Medical Center 100% 7 7.139 3% 55 44%
GPA Tito 100% 1 5.081 0% 139 12%
GPA Granja Viana 100% 1 5.358 0% 270 7%
GPA Santana 100% 1 4.261 0% 270 9%
Sodimac 100% 1 14.667 0% 272 29%
TOTAL 11 36.506 0,6% 212 100% J

—=

Barra Medical Center GPA Tito GPA Granja Viana GPA Santana Sodimac Ribeirdo Preto




CARTEIRA DE ATIVOS! ([

ALOCACAO POR LOCALIZACAO (% Receita)
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CA RTEI RA D E ATIVO S 1 é@ Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCACAO POR INQUILINO
CONTRATOS (% Receita) (% Receita)
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7%
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https://www.vbiessencial.com.br/list.aspx?idCanal=cH+FQ4E01a4ErD7PzcejwA==&ano=2022

CA RTEI RA D E A I Ivos No més de fevereiro (competéncia), ndo houve movimentacdes na carteira de locatarios, desta forma a vacancia

fisica do Fundo ao final do més era de 0,6%. Reafirmamos o compromisso da Gestdo em locar o quanto antes os

espacgos vagos, inclusive estamos em negociacdes com potenciais novos locatarios. O prazo médio remanescente

dos contratos vigentes (WAULT3) era de 13,9 anos. Durante o més, o Fundo recebeu a totalidade dos recebiveis de
sua carteira de recebiveis imobiliarios de competéncia do més de fevereiro (caixa margo) e ndo possuia qualquer

inadimpléncia.
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Ao término do més de marco, o Fundo detinha contratos de locagao
com uma receita potencial mensal de R$ 0,77/cota e alguns desses
contratos possuiam periodos de caréncia e descontos para o pagamento
do aluguel. A receita potencial foi negativamente impactada em R$

0,01/cota devido a vacancia existente no Fundo.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,90

0:80 077 e

0.70 (0,01) (0,00)

0,00

0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00

Receita Vacéancia Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receita de
Potencial Desconto Diferimento / Locagao
Outros
Recebimentos?

¥ RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

Referente ao més fevereiro (caixa margo), o Fundo apresentou um
resultado de aproximadamente R$ 0,30/cota. De forma a manter uma
maior linearidade das distribuicdes, foi distribuido aproximadamente R$
0,45/cota da reserva de lucro. Assim, o Fundo distribuiu rendimentos

equivalentes a R$ 0,75/cota.

DECOMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA

0,45
0,11
..
0,00

(0,11) (0,12)

0,75

Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Total
Imobiliarias Imobilidrias2 Operacionais Ndo Recorrentes  Financeiras Financeiras Lucro

1Referente ao aluguel do estacionamento; 2Despesas referente a venda do Ativo Atibaia com efeito caixa em margo de 2024.
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RESULTADO

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

Dividendo pago no dia 05/04.

MES COMPETENCIA! FEV-24 RS cota ACUM. 2024 ACUM. 12 M
MES CAIXA1 > MAR-24 (COMPETENCIA) (COMPETENCIA)
Receita Imobiliaria 1.940.776 0,80 5.666.453 26.963.704
Despesas Imobiliadrias (902.809) (0,37) (913.187) (1.655.840)
Despesas Operacionais (272.256) (0,11) 390.310 (1.911.153)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (1.175.065) (0,49) (522.877) (3.566.994)
Resultado Operacional 765.711 0,32 5.143.576 23.396.710
Receita Financeira 262.552 0,11 396.652 1.853.264
Despesa Financeira (292.933) (0,12) (527.182) (4.515.264)
Resultado Financeiro Liquido (30.381) (0,01) (130.530) (2.661.641)
Lucro Liquido 735.329 0,30 5.013.046 20.675.521
Reserva de Lucro 1.074.810 0,45 (1.392.767) (1.209.922)

Resultado Distribuido 1.810.139 3.620.279 19.465.599

Distribuicdao Extraordinaria EVBI132 0 0 59.549

Resultado Distribuido Por Cota (R$) 9,12



ALAVANCAGEM <@

Para a aquisicao do Ativo GPA Tito, em novembro de 2020, foi emitido um CRI com lastro no contrato de locagdo com o GPA. O saldo
devedor em 28/03 era de R$ 23,8 milhdes.

Para a aquisicao do Ativo GPA Granja Viana e Santana (CRI GPA 2), em novembro de 2021, foi emitido um CRI com lastro nos
contratos de locacdao com o GPA. Note que o CRI contou com caréncia do pagamento de amortizacao de principal até novembro de

2023, no fechamento do més o saldo devedor era de R$ 31,6 milhdes.

TERMOS E CONDI(}6ES DO CRI GPA TITO TERMOS E CONDIC6ES DO CRI GPA 2
SALDO DEVEDOR R$ 23,8 milhdes SALDO DEVEDOR R$ 31,6 milhdes
TAXA 5,0% a.a. TAXA 5,9 % a.a.
INDEXADOR IPCA INDEXADOR IPCA
PRAZO MEDIO 15 anos PRAZO MEDIO 15 anos
LASTRO Contrato atipico com GPA LASTRO Contratos atipicos com GPA
GARANTIAS Alienagao fiduciaria do imével GARANTIAS Alienacgao fiduciaria do imével
VENCIMENTO Outubro de 2035 VENCIMENTO Novembro de 2036




A

ANEXOS
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LINHA DO TEMPO &

» Inicio do Fundo
+ Aquisicao Ativo Barra Medical Center

NOVEMBRO

Aquisicao Ativo GPA Granja Viana e
Ativo GPA Santana

DEZEMBRO

53 Emissao FII VBI Consumo Essencial
Captagdo total de R$ 31 MM

« VBI assume como gestora
«  BRL Trust assume como
administradora

« 32 Emissao FII VBI Consumo Essencial
Captacgdo total de R$ 58 MM

- Pré-pagamento CRI Ativo Barra
Medical Canter

T -

+ Emissdo CRI GPA Tito
« Aquisicao Ativo GPA Tito

- Ativo GPA
Santana

Aquisicao Ativo GPA Atibaia (para
desenvolvimento)

FEVEREIRO

72 Emissdo FII VBI Consumo Essencial
Captagdo total de R$ 23 MM

83 Emissao FII VBI Consumo Essencial
Captagdo total de R$ 24 MM

OUTUBRO

Venda Ativo GPA Atibaia

DEZEMBRO

93 Emissao FII VBI Consumo Essencial
Captagdo total de R$ 25,4 MM

Inicio das obras do Ativo GPA
Atibaia

NOVEMBRO

63 Emissao FII VBI Consumo Essencial
Captacgdo total de R$ 27 MM

DEZEMBRO

Aquisicao Ativo Sodimac

Mudanga do nome do Fundo para HBC II
FUNDO de Investimento Imobiliario;

O Fundo passa a ser gerido pela HBC
Consultoria e Gestdo Ltda.

\ 8




DETALHAMENTO DOS ATIVOS [Ej Clique aqui para mas

informacodes dos ativos

BARRA MEDICAL CENTER

“ RT—— —

COI (Amil/United Health),
CDPI e Sergio Franco
(DASA), Vida Centro de
Fertilidade

LOCALIZACAO
Av. das Américas, 6.205

Barra da Tijuca - RJ]
Localizado em uma das principais avenidas da
Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro

7.139 m2 Janeiro de 2020

PAO DE ACUCAR TITO

“ ADQUIRIDO EM LOCATARIO

5.081 m?2 Novembro de 2020 Pao de Acucar

LOCALIZAGAO

Bairro residencial, com entretenimento e
hospitais no entorno. Proximo aos bairros da
Lapa, Alto da Lapa, Pompéia e Sumaré

i
I

/ I
I

Rua Tito, 671
Vila Romana - SP



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

=

DETALHAMENTO DOS ATIVOS /< Clique aqui para mas

-, informacgdes dos ativos

S

PAO DE ACUCAR GRANJA VIANA

ADQUIRIDO EM LOCATARIO

5.358 m2 Novembro de 2021 P&o de Agucar

LOCALIZACAO
Av. Sdo Camilo, 700
Granja Viana, SP

Localizado em uma das principais avenidas da Granja
Viana e a 1,7 km da Rodovia Raposo Tavares

PAO DE ACUCAR SANTANA

ADQUIRIDO EM LOCATARIO

4.261 m2 Novembro de 2021 Pao de Acucar

LOCALIZAGAO

Rua Augusto Tolle, 470

Santana, SP Localizado em uma regido altamente adensada em

um dos principais polos residenciais da zona norte
e proximidade da Rua Voluntarios da Patria



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éﬁ Clique aqui para mas

informacodes dos ativos

SODIMAC RIBEIRAO PRETO

RT—— —

14.667 m?2 Dezembro de 2022 Sodimac
LOCALIZACAO
Av. Fabio Barreto, 263
Vila Tibério
Localizado no centro da cidade de Ribeirdo Preto, na Av. Fabio Ribeirdo Preto, SP

Barreto, via arterial e de facil acesso a todas as regiées da cidade



https://www.vbiessencial.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=LFzA6tbRqDMoIF6TMx3TvA==

VBINEWS

CLIQUE

para assinar e

ficar por dentro
de todas as
novidades

A newsletter mensal
da VBI Real Estate que
traz os dividendos dos
FIIs, aparicoes da VBI
na midia, um panorama
geral do ultimo més e

muito mais!

VB/NAF NS

————— 32 DICAO



https://www.evbi11.com.br/default.aspx?path=newsletter

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada !
no setor imobiliario brasileiro )

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate j

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 R ——— \

comprometeu capital de |
mais de R$ 10,0 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.evbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA
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