FII VBI Consumo Essencial (EVBI11)

FATO RELEVANTE

FATO RELEVANTE: 82 EMISSAO DE COTAS

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n.°© 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob n.® 13.486.793/0001-
42 (“Administrador”) do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILII'\RIO, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°® 34.691.520/0001-00 (“Fundo”), nos termos do Artigo 33 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no
montante total de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacgdo da assembleia geral
de cotistas, mediante recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n°® 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), informa aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que foi aprovado, por meio do “Instrumento Particular do
Administrador do VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario”, formalizado pelo Administrador
em 14 de dezembro de 2022 (“Ato do Administrador”), a realizagdo da 82 (oitava) emissdo de cotas do Fundo
(“Novas Cotas” e “Emissdo”), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme termo abaixo definido),
serdo objeto de oferta publica de distribuigdo primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagédo,
submetida ao rito de registro automatico perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) e destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), nos termos do art. 26 da Resolucao
CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160" e “Oferta”, respectivamente).

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, sob coordenacdo e distribuicdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”), bem como de outras instituicdes que vierem a
aderir a Oferta, e serd submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos nos termos do art.
26 da Resolugao CVM n© 160. As Novas Cotas serao registradas para negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcao ("B3’), observado o disposto no Regulamento.
Puablico-alvo

Nos termos do Ato do Administrador, a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“"Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio

do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a esta condicao.
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Quantidade de Novas Cotas e Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta, incluindo a subscrigdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, e a subscricdo
no ambito da Oferta, é de R$ 24.250.488,00 (vinte e quatro milhdes, duzentos e cinquenta mil, quatrocentos
e oitenta e oito reais) ("Montante Inicial da Oferta”), correspondente a 247.960 (duzentas e quarenta e sete
mil e novecentas e sessenta) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida).

Preco de Emissdo

O preco de emissdao das Novas Cotas correspondera ao valor unitario de R$ 97,80 (noventa e sete reais e
oitenta centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), valor este fixado, nos termos do item II do Paragrafo Segundo do Artigo 33 do
Regulamento.

Distribuicao Parcial

Ndo serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta somente serd concretizada

mediante a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas correspondente ao Montante Inicial da Oferta

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato do Administrador, que se encontra disponivel para
acesso no site do Administrador no enderecgo https://www.brltrust.com.br/, sujeito a complementacdo pelos
documentos da Oferta.

Caso o Montante Inicial da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso a Oferta seja cancelada em
razdo do ndo atingimento do Montante Inicial da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo

e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.
Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas ao 3° (terceiro) dia Util apds a publicacdao deste Fato Relevante
e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricao
de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) dia Util da data de divulgacao deste Fato
Relevante, nos termos da Instrugao CVM n° 472, informando os termos e condigdes finais da 82 Emissdo (“Data
de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicao dos
Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do 3°

(terceiro) dia Gtil apds a publicacdo deste Fato Relevante (“Data Base”); e (iii) percentual de subscricdo: na
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proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagdo do

fator de proporgao para subscricao de Novas Cotas equivalente a 0,1300990118.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicagdo minima para a subscricao de Novas Cotas no

ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 16 de maio de 2023 e (a) até 26 de
maio de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 29 de maio de 2023, inclusive, junto a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador e em relacdo as Cotas
gue estejam custodiadas no Escriturador, conforme procedimentos descritos neste Fato Relevante. Ndo sera

permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informacBes mais detalhadas sobre os procedimentos
operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e do

Escriturador.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia”), qual seja, 29 de maio de 2023, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissdo, sera divulgado o comunicado de encerramento
do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pdagina da rede mundial de computadores do Fundo e do

Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia,
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bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderao objeto de distribuicao junto a Investidores

Profissionais no ambito da Oferta.
Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a coordenacao
do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,
dentro do Prazo de Colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdao (abaixo
definido), observada a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas, por determinados investidores,

mediante a compensacdo de créditos por eles detidos contra o Fundo.
Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor Profissional que subscrever Novas Cotas,
receberda, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Novas Cotas (“Recibo de Subscricdo”). Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, o Recibo
de Subscrigdo ndo sera negociavel. Tal Recibo de Subscricdo sera correspondente a quantidade de Novas Cotas
adquirida Cotista ou pelo Investidor Profissional, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e

ser obtida a autorizacdao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou Investidor
Profissional a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociagdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional ou Cotista poderd incorrer
em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do investidor que realizar a

transferéncia em quest&o.

Durante o periodo em que os Recibo de Subscricdo ainda ndao estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, §1° e
§29, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, (“Instrugao CVM n° 472/08" e
“Investimentos Temporarios”, respectivamente), bem como eventualmente a determinados rendimentos
oriundos da carteira do Fundo, calculados desde a data de sua integralizacdo até o ultimo dia do més em que

ocorrer tal integralizacdo. Adicionalmente, a partir do Ultimo dia do més em que ocorrer a integralizacdo das
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Novas Cotas (exclusive) tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se

refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
Periodo de Colocacao e Oferta

Encerrado o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do
Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador
Lider para os Investidores Profissionais que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas,
durante o periodo de colocacdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta (“Periodo de Colocacgdo”), observado o

disposto no Regulamento, na Resolugao CVM n° 160 e na Instrugao CVM n° 472/08.

O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM mediante a publicacdo do respectivo anuncio
de inicio (“"Anuncio de Inicio”). Nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM n© 160, a subscricao das Novas Cotas
objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgagdo do anuncio de inicio. O resultado da Oferta sera divulgado no anuncio de encerramento da
distribuicdo (“Anuncio de Encerramento”), tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)

encerramento do Prazo de Colocacdo; ou (ii) distribuigdo da totalidade dos valores mobilidrios objeto da Oferta.

Cronograma

Estima-se que a Oferta seguird o Cronograma abaixo:

ORDEM DOS
FATORES EVENTOS DATA PREVISTA
Divulgacdo deste Fato Relevante 08/05/2023
1 Registro da Oferta na CVM

Divulgagdo do Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para o Exercicio do Direito de 11/05/2023
Preferéncia

3 Inicio do prazo para o Exercicio do Direito de 16/05/2023
Preferéncia na B3 e no Escriturador

Inicio do periodo para negociacdo do Direito
de Preferéncia, entre Cotistas,
exclusivamente no Escriturador
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4 Encerramento do periodo para exercicio do 26/05/2023
Direito de Preferéncia na B3

5 Encerramento do periodo para exercicio do 29/05/2023
Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do periodo para negociagao
do Direito de Preferéncia no Escriturador

Liquidacdo do Direito de Preferéncia

6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento 30/05/2023
do Direito de Preferéncia

7 Inicio da Oferta 31/05/2023

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos
e antecipagOes sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Gestor.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera cobrada dos subscritores das Novas Cotas o valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre
0 Preco de Emissdo por cada Nova Cota subscrita, equivalente a R$ 0,20 (vinte centavos de real) por Nova
Cota subscrita, cujos recursos serao utilizados para pagamento de determinados custos da Oferta (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador
Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméaria serad incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo

Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Deste modo, considerando o Preco de Emissdao e a Taxa de Distribuicdo Primaria, o preco a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas quando da subscrigdo e integralizacao de cada Nova Cota sera correspondente
ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 98,00 (noventa e oito reais)

por Nova Cota (“"Preco de Subscrigao”).

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITAGAO DE OFERTA PARA
SUBSCRIGAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
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INFORMAGCAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU
COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADORE LIDER RECOMENDAM QUE OS
COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO
ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.
Sao Paulo, 08 de maio de 2023.

Atenciosamente,
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